ODHAD ¢. 10048 / 2025

odhad trzni hodnoty nemovitych véci

Predmét ocenéni: Rodinny diim - bez nebytovych prostor

Nazev nemovité véci:

Susice, okres Uherské Hradisté
rozestavéna stavba: Na pozemku parc. ¢.:
Pozemky parc. €.:

Ostatni stavby:

St. 406/25-31

Katastralni izemi: SusSice u Uherského Hradisté LV ¢.: 632

Kraj: Zlinsky Okres: Uherské Hradisté
Obec: Susice Cast obce: Susice

Ulice: Susice Cislo orientaéni: PSC: 68704

budouci rodinny diim na p.¢. 406/25 - 406/31, k.U. Susice u Uherského Hradisté, obec

Ocenéni budouciho stavu

St. 406/25 — 31

Vlastnik stavby:
Vlastnik pozemku:

AB stavby s.r.o., Kosiky 78, 68704 KoSiky, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
AB stavby s.r.o., Kosiky 78, 68704 KoSiky, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Trzni hodnota budouci:
(po dokonéeni stavby)

7 850 000 K¢

Prodejnost nemovité véci: prodejna do 12 mésicu

Objednatel: InStyle Real Estate s.r.o. tel.: 604 924 103
Adresa: Zerzavice 2146, 686 03 Staré Mésto
| UCEL OCENENi:  Stanoveni trzni hodnoty (v budoucim stavu po dokonéeni)
o Stav ke dni /
Trzni hodnoty Prohlidka: 12.12.2025/ 12.12.2025

Vypracoval: Ing. Jifi Halamek, VEGA UHERSKE HRADISTE a.s.
Adresa: Jifiho z Podébrad 1212, 686 01 Uherské Hradisté
Datum: 17.12.2025

Tento odhad obsahuje 25 stran textu véetné 15 stran pfiloh.

tel.: 602549096
e-mail: vega2@uh.cz
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SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECECH

Kraj:  Zlinsky Obec, ¢ast obce:
KU:  Susice u Uherského Hradisté Ulice:

Susice, Susice 670

Susice

Pocet obyvatel:
Cislo popisné:

Rodinny diim

stavajici stav budouci stav

Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi
Pocet bytovych jednotek / typy
Garaze v objektu / pocet stani:
Zastavéna plocha 1NP:
Obestavény prostor:
Jednotkova cena:

Celkova vyméra pozemku:
Zapocitatelna plocha
Podlahova plocha — obytna/nebytova ¢ast
Stafi / dalSi zivotnost:
Opotfebeni celkové:
Rozestavénost:

Il 0/2/NE
1 5+kk
ne 0
92 m?
620 m?®
9 000 K&/m?
570 m2
114,06 m?
121,91 m? 0,00 m?
0 100
0,00 %
100,00 %

'Technicky stav stavby:

Priikaz energetické naro¢nosti budovy:
Celkova dodana energie (mérna):

Energeticky vztazna plocha:
Primarni energie z neobnov. zdroju:
Evidencni Cislo prukazu:

PENB zpracovan podle vyhlasky:
Hlavni zdroj energie:

\Vytapéni:

'Typ konstrukce domu:

novostavba (do 5 let stafi)

Kategorie B ze dne 28.7.2022
99,90 kWh/m?/rok

161,00 m?
63,30 kWh/m?/rok
446597.0
€. 264/2020 Sb.
Energie okolniho prostredi (vzduch, vitr, voda)
Ustfedni / etaZzové - tepelné Cerpadlo
zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou

vyzdivkou)
Druh stavby: fadovy vnitfni
Forma uzivani: bydleni

Mistopis a inzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Okoli nemovité véci:
Poloha v obci:

Prodejnost nemovité véci:
Budouci stav

Pripojky (vefejné / vlastni):
Prijezd:

O MHD
[l dalnice/silnice I. tf
bytova zéna
Sir&i centrum - zastavba RD
prodejna do 6 mésicu

autobus
& silnice II.,III.tF
O pramyslova zéna [ nakupni zéna

O Zeleznice

O ostatni

X /O voda [/ X kanalizace O/ O plyn X /O elektro [ telefon / dat. sit
zpevnéna komunikace

Rekapitulace rizik, posouzeni nakladl stavby

Rizika:
Pojisténi proti povodni: doporuduji
Naklady stavby: 0 K&

Riziko povodné: zaplavova zéna lll; Riziko znecisténi vzduchu; Realna bfemena a
sluzebnosti neovliviiujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inzenyrskych siti)

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Porovnavaci hodnota

Vynosova hodnota

Vécna hodnota

Reprodukéni hodnota - hlavni stavby
Reprodukéni hodnota - vedlejSich staveb
Trzni hodnota

- z toho hodnota pozemku

budouci stav
7 858 734 K&

Nedefinovana

6 605 456 K¢

5579 456 K¢
0 K¢

7 850 000 K¢

1 026 000 K¢&




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Obec Susice se nachazi 7 km severné od Uherského Hradisté a 15 km jihozapadné od krajského mésta Zlin. Jedna se o
sidlo se zakladni vybavenosti. V misté je pouze obecni Ufad, knihovna, matefska Skola, fotbalové a détské hfisté. Ostatni
ob&anska vybavenost je nejblize v sousednich Traplicich, Babicich a Husténovicich, nebo v okresnim mésté& Uherském
Hradisti. Podnikatelska aktivita je zde slaba, bez nabidek pracovnich pfilezitosti v misté. Dopravni dostupnost je zajiSténa
linkovymi autobusy.

V ramci obce se oceriovany rodinny dim nachazi v klidné severni okrajové ¢asti obce, v lokalité s plivodni a nové vznikajici
zastavbou rodinnych domu. Autobusova zastavka je od domu vzdalena 500 m. Pfistup k majetku je po vefejné komunikaci
vedouci na pozemcich ve vlastnictvi obce SuSice. V dané lokalité nebyly zjiStény negativni vlivy na kvalitu zivotniho
prostredi.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha vobci:  Sir&i centrum - zastavba RD

Okoli: bytovazéna [ prdmyslova zéna I nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tf [ silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozicni Feeni,
prislusenstvi)

Rodinny diim je navrzen jako fadovy zdéného KS s plochou stfechou. Dim je bez podsklepeni, s 1. a 2.NP a plochym
zastfeSenim. Dispozi¢ni feSeni je navrzeno jednobytové 5+kk, bez garaze, s moznosti parkovani na ploSe pfed domem.
Technické zafizeni je planovano moderni, vytapéni bude feSeno jako Ustfedni teplovodni s tepelnym Eerpadlem, doplnéno
krbovymi kamny. PfisluSenstvi domu bude tvofeno zpevnénymi plochami, oplocenim, pfipojkami IS (voda, elektro), vlastni
COV a vsakovacim systémem na de$tovou vodu.

Technicky popis ocefované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 2026 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: novostavba (do 5 let stéfi)

Priikaz energetické narocnosti budovy: Kategorie B ze dne: 28.7.2022
Celkova dodana energie (mérna): 99,90 kWh/(m2*rok)

Energeticky vztazna plocha: 161,00 m?

Primarni energie z neobnov. zdrojli: 63,30 kWh/(m2*rok)
Referenéni primarni energie z NZ:

PENB zpracovan podle vyhlasky: €. 264/2020 Sb. Evidencni ¢islo prikazu: 446597.0
Hlavni zdroj energie: Energie okolniho prostfedi (vzduch, vitr, voda)
Rekonstrukce stavby: CJcelkova [ diléi [stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Soucasny stav
Pripojky (vefAl.): I/ O voda O/l kanalizace O/0O plyn ¥ /O elektro [ telefon/datova
sit
PFistupova kom.: zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 406/2, 407/2, 425/1
VyuZiti: O bydleni 1 pronajem O podnikédni O bydl. a podnik. (1 ¢ast. obsazen [ volny objekt
Budouci stav
Pripojky (vef/vl.): &/ voda [0/ kanalizace [/ plyn [ O elektro [ telefon/datova
sit
Pristupova komu.: & zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 406/2, 407/2, 425/1
\VyuZiti: [ bydleni 1 prondjem [ podnikédni [ bydl. a podnik. (1 ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

% z vefejné komunikace [ pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm [ pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni éislo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentéi

406/2 orné puida AB stavby s.r.o.

407/2 pstatni komunikace/ostatni plocha AB stavby s.r.o.

425/1 pstatni komunikace/ostatni plocha Obec SuSice/Obec Susice




Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pribéh vystavby odpovida projektové dokumentaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
rizika nezjisténa

Fyzicka rizika

RIZIKO Popis rizika

ANO Riziko povodné: zaplavova zona Il je zohlednéno v TH/OC
NE Riziko hluku

NE Riziko znegisténi vody

ANO Riziko znegisténi vzduchu je zohlednéno v TH/OC
NE Riziko znegisténi pldy

Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé; [x] doporuéuji I neni nutné

Popis fyzickych rizik

1) Klasifikace rizika vyskytu povodné nebo zaplavy byla provéfena ze dvou standardné vyuzivanych informaénich
serveru:

- Dle serveru Geoportal se nemovitost nachazi v zéné s rizikem zaplaveni 100-letou az 20-letou vodou.

- Dle serveru NEMO Report se nemovitost nachazi v zoné s rizikem zaplaveni stupné 3.

Pfipadna obhaijitelnost vhodnosti nemovitosti jako zastavy pro banku je podpofena feSenim vySkové Urovné podlahy
1.NP nad urovni s potencialnim ohroZenim zaplavou nebo povodni (dle sdéleni objednatele ocenéni).

2) Nemovitost se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje 2. stupné (bez limitujicich dopadt pro G€el vyuzivani k
rodinnému bydleni).

Vécna bremena a obdobna zatizeni
RIZIKO Popis rizika

ANO Realna bfemena a sluZebnosti neovliviujici hodnotu nemovité véci (napf. pripojky inZzenyrskych siti)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni tykajici se ocefiovaného pozemku souvisi s pravnim oSetfenim stavu
existence a budouci udrzby vedeni elektrické energie.

Bfemeno nema limitujici dopad na moznost standardniho vyuzivani ocefiovanych nemovitych véci.

Rizika ostatni
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
rizika nezjisténa




Prehled lista vliastnictvi

LIST VLASTNICTViI éislo 632
Kraj: CZ072 Zlinsky Okres: CZ0722 Uherské Hradisté
Obec: 592650 Susice Katastralni uzemi: 759783 SuSice u Uherského Hradisté
Ulice: Susice ¢.o.:
Vlastnici Podil
PO  ICO: 25524232 AB stavby s.r.o. KoSiky 78, 68704 KoSiky 1/1
Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce Susice Rodinny dim rozest. st. na pozemku p.&. St. 406/26 NE
Pozemky

St. 406/26 Stavebni parcela Parcela KN 570 m? orna plida

Vypocet vécné hodnoty staveb

Rodinny dim je navrZen jako fadovy, jednobytovy 5+kk s mozZnosti parkovani na ploSe u domu. Dim ma 2 NP, neni
podsklepeny. Technické zafizeni je moderni, vytapéni a ohfev TUV bude FeSeno tepelnym Cerpadlem (vzduch/voda),
dopInéno krbovymi kamny. Ohfev TUV je navic doplnén systémem FVE (5 solarnich panel().

Vystavba rodinného domu k datu vypracovani ocenéni probiha, je ve fazi dokonceni svislych konstrukci a stropu nad

1.NP.

Pfislusenstvi domu budou po dokonceni tvofit: zpevnéné plochy, pfipojky na vefejny vodovod a elektrickou energii, viastni
COV s prepadem do mistni vodote€e a vsakovaci systém na destové vody.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.NP
2.NP
Celkem zapoditatelna plocha

Zastavéna plocha

Zapocitatelna plocha podlazi

91,84 m? 42,43 m2
91,84 m? 71,63 m?
114,06m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Typ prostoru Nazev mistnosti Podlahova plocha  Koeficient ZapoCitatelna plocha
1. NP

byt zadvefi 5,00 m2 1,00 5,00m?
byt WC 1,75 m? 1,00 1,75m?2
schodisté - oteviené technicka mistnost 7,86 m2 0,00 0,00m?
schodi$té v mistnosti

byt obyvaci pokoj s kk 33,38 m? 1,00 33,38m?
komora/sklep/tech. mist. spiz 2,30 m2 1,00 2,30m2
(uvnitf jedn./RD)

1. NP - celkem 50,29 m2 42,43 m?
2.NP

schodisté - samostatné schodisté 4,29 m? 1,00 4,29m?
vnitfni

byt chodba 5,94 m2 1,00 5,94m2
byt pokoj 11,58 m? 1,00 11,58m?2
byt pokoj 13,18 m? 1,00 13,18m?2
byt koupelna 5,58 m? 1,00 5,58m?
byt pokoj 16,81 m? 1,00 16,81m?2
byt pokoj 12,27 m? 1,00 12,27m?
byt WC 1,97 m2 1,00 1,97m?2
2. NP - celkem 71,63 m? 71,63 m?




Vypocet obestavéného prostoru

Nézev Obestavény prostor
1.NP (11,67*7,87)%(3,15) = 289,31 m3
2.NP (11,67*7,87)%(3,60) = 330,63 m3
Obestavény prostor - celkem: = 619,94 m3
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady Zelezobetonové zakladové pasy a deska s izolacemi 100 %
Zdivo KS zdény HELUZ na tl. 0,10 - 0,50 m 100 %
Stropy Zelezobetonové (PREFA, SPIROLL) 100 %
Stfecha plocha 100 %
Krytina PVC folie, kamenivo 100 %
Klempifské konstrukce lakovany FeZn plech 100 %
Vnitfni omitky vapenné Stukové 100 %
Fasadni omitky silikonova omitka 100 %
Vnéjsi obklady chybi 100 %
Vnitfni obklady keramické v kuchyni a hygienickych mistnostech 100 %
Schody Zelezobetonové, povrch dfevéné dubové naslapy 100 %
Dvefe dyhované v obloZkach, vstupni plastové 100 %
Okna plastové 100 %
Podlahy obytnych mistnosti vinyl, keramicka dlazba 100 %
Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba 100 %
Vytapéni UT s tepelnym &erpadlem (vzduch-voda), doplnéno krbovymi 100 %
kamny
Elektroinstalace 220/380 V 100 %
Bleskosvod instalovan 100 %
Rozvod vody rozvod teplé a studené vody, plastové potrubi 100 %
Zdroj teplé vody tepelné cerpadlo, FVE (5 solarnich panelu) 100 %
Instalace plynu chybi 100 %
Kanalizace vlastni COV s pfepadem do vodotede, vsakovaci systém 100 %
ECOBLOK na destové vody
Vybaveni kuchyné chybi 100 %
Vnitfni vybaveni vana, sprchovy kout, umyvadlo 100 %
Zachod zavésné Geberit 100 %
Ostatni TV anténa, wifi, satelit 100 %

Soucasny stav Budouci stav
Zastavéna plocha [m2] 92
Obestavény prostor [m3] 619,94
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 9000
Pocet podz./nadz. podlazi 0/2
Podl. plocha obytna/nebytovda ~ [m2/m?] 121,91/0,00
Rozestavénost [%] 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 5579 456
Stafi [rokd] 0
DalSi Zivotnost [rok{] 100
Opotiebeni [%] 0,00
Vécna hodnota (VH) Ké 5 579 456




Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocennovanych pozemki

Jedné se o pozemek tvofeny jednou parcelou (€. 406/25-31) situovany v severni okrajové &asti intravildnu obce, v nové
vznikajici zastavbé rodinnych doma. Planované vyuZiti pozemku koresponduje s Uzemnim planem obce. Pozemek ma
protahly obdélnikovy tvar a je rovinaty. Pozemek bude zainvestovany pfipojkami na vodovod, elektrickou energii, bude na
né&m domovni COV a vsakovaci systém na destové vody. Pistup k pozemku je po vefejné komunikaci vedouci na pozemku
ve vlastnictvi Obce SusSice a investora spole¢nosti AB stavby s.r.o. DUm bude situovan v jizni ¢asti pozemku. Zbyla plocha
bude uzivana jako zahrada a parkovaci plocha pfed domem.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

Ve vlastni databazi realizovanych prodeji neevidujeme aktualni prodeje pozemku pro vystavbu rodinného domu pfimo v
Susicich. V blizkych, lokalitach jsou zaznamenany prodeje stavebnich pozemku v Ostrozské Lhoté za 1.850,- K&/m? (1710
m?2, obchodovano 08/2024), v Hluku za 2.326,- K&/m? (860 m2, obchodovano 02/2024), v Borsicich za 2.154,- K&/m? (1393
m?, obchodovano 08/2024). V aktualni realitni inzerci jsou pfimo v Susicich nabizeny stavebni pozemky za 2.063,- K&/m?
(1 915 m2, Avenir Realiy) a za 857,- K&/m? (2554 m?, Slunecéni reality).

Na zakladé posouzeni oceriovaného pozemku z hlediska polohy, tvaru, vybavenosti inzenyrskymi sitémi a velikosti,
odhaduji jeho jednotkovou trzni hodnotu ve vysi 1.800,- K&/m2.,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku Ké

orna puda St. 406/26 570 1800 1711 1026 000
Celkova vyméra pozemki: 570 Hodnota pozemku celkem: 1026 000




Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnani je provedeno s charakterové srovnatelnymi domy realné obchodovanymi, nebo aktualné nabizenymi v realitni
inzerci, které se nachazeji v sidlech Nedakonice, Topolna, Kudlovice a Uherské Hradisté - Maratice. Jednotkova
porovnavaci hodnota je stanovena na zakladé analyzy technickych a rozmérovych parametri srovnavanych objekt(,
pomoci korekénich koeficientli pro zvolené rozhodujici cenotvorné vlastnosti. U nemovitosti, kde je zdrojem informace
realitni inzerce, je rovnéz provedena korekce nabidkovych ceny, z dlvodu nejistoty jejich dosazitelnosti (v tomto pfipadé
s pfihlédnutim k obecnému ristu cen a dokonéeni vystavby v roce 2026).

Obecné Ize konstatovat, Ze poptavka po kvalitnich rezidenénich stavbach v aglomeraci blizkého okoli obce Susice je trvala,
prevySujici trzni nabidku. Trend ristu cen rezidenénich nemovitosti je dle celorepublikové statistiky na drovni cca 3 % za
posledni rok.

Lokalita Zapocitate Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
Ina plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdlvodnéni koeficientu Kc Foto
m?2 m2 Ké Ké/m? Kc Ké/m?2
Nedakonice 140,00 749 5+kk 9 500 000 67 857 0,93 63 107

Rodinny dim, Novostavba zdéného KS, dim s rekuperaci, disp. 5+kk, 2 koupelny, samost.
WC. KS zdény YTONG, preklady Porotherm, stropy Rector beton, sedlova stfecha, stfesni
krytina TONDACH, falcovany plech kolem vikyfi. PENB je B. Vytapéni tepelnym
Cerpadlem. Jsou zde IS (voda, elektro, kanalizace). Kolaudace 1éto 2025. Parkovani na
plose pfed domem. Zdroj: Nabidka RK Panorama - Renata Bittnerova.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka z realitni inzerce - koeficient 0,95; Lokalita -
mirné lepsi - koeficient 0,98; Velikost objektu - vétsSi zapocitatelna plocha - koeficient 1,03;
Provedeni a vybaveni - KS zdény, moderni provedeni a vybaveni - koeficient 1,00; Celkovy
stav - novostavba - koeficient 1,00; Vliv pozemku - vétSi vyméra pozemku - koeficient 0,97;
Poloha v zastavbé, koncepce, moznost garazovani - fadovy krajni, jednobytovy, bez garaze
- koeficient 1,00;

Nedakonice 116,00 295 4+kk 6495 000 55 991 1,10

Rodinny dim, Novostavba zdéného rodinného (koncepce Batovych c¢&tvrtdomku).
Parkovani pro jedno auto za vjezdovou branou a jedno auto pred plotem. a hranici pozemku
z kazdé strany plot z betonovych dilcli, vySka 2,5 m. Mezi domy plot z 3D pletiva, vySka
140 cm. V pfizemi domu se nachazi prostorny obyvaci pokoj s kuchyni (35 m2) s dvéma
francouzskymi okny a pfimim vstupem na terasu. Dale se v pfizemi nachazi vet$i koupelna
(9 m?) se sprchovym koutem a samostatna $atna u vchodu. Pod schodi§tém se nabizi
prostor pro vestavénou skfifl. V patfe jsou tfi samostatné prostorné pokoje a koupelna se
sprchovym koutem. VSechny mistnosti jsou osvétleny pomoci francouzskych oken.
Technicka specifikace: stfecha vaznikova, krytina pélena, podbiti, zdivo keramické
tvarovky, zatepleni 15 cm polystyrenu, vytapéni teplovodni, tepelné ¢erpadlo Voda/vzduch,
podlahy dlazba/laminatové — dle vybéru zakaznika, vnitfni oblozkové dvefe Sapeli, okna
plastové, 3skla, pfiprava na venkovni Zaluzie — Kastl + elektfina, zamkova dlazba pfed
domem a na terase, oploceni zahrad z bo¢nich stran ve vySce 2,5 m, stropni systém
RECTOBETON, zatepleni pomoci stfikané PUR izolace, sadrokartonovy strop. Dim bude
napojen na obecni vodovod a kanalizaci. Zdroj: Nabidka RK Slune¢ni reality.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka z realitni inzerce - koeficient 0,95; Lokalita -
mirné lepSi - koeficient 0,98; Velikost objektu - srovnatelna zapo itatelna plocha - koeficient
1,00; Provedeni a vybaveni - KS zdény, moderni provedeni a vybaveni - koeficient 1,00;
Celkovy stav - novostavba - koeficient 1,00; Vliv pozemku - mala vyméra pozemku -
koeficient 1,07; Poloha v zastavbé, koncepce, moznost garazovani - fadovy krajni
(charakter ¢tvrtdomku), jednobytovy, bez garaze - koeficient 1,10;

Topolnd 106,00 218 4+kk 7 490 000 70 660 1,06
Rodinny dtim, Pasivni novostavba RD v klidné &asti obce. Radovy rodinny dium je

dispozi¢né feSeny jako 4+kk s moznosti zmény na 5+kk, zahradou a dvéma parkovacimi
misty u domu. V pfizemi domu je vstupni chodba, obyvaci pokoj propojeny s kuchyni a
jidelnou, terasa do zahrady. Koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem se skfifikou a
pfipojkou na pracku. Samostatné WC. Z centralni chodby se schodist€m dostaneme do 1.
patra, kde jsou 2 pokoje, prostor pro vestavné skfiné a koupelna s vanou. V tomto patfe
podlahy a obklady v koupelné nejsou dokonc&eny, stejné jako kuchyné v 1. NP. K domu

nalezi zahrada o vymére 88 m2 a dvé parkovaci mista. m je situovany na jihozapad
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(vchod, mistnost v pfizemi a loznice) a na severovychod (détské pokoje, obyvaci pokoj,
kuchyn a zahrada). Teplo a teplou vodu zajis§tuje kombinovany plynovy kotel, voda a
kanalizace je obecni, elektfina 220V a 380V, zaklady a stropy jsou betonové, svislé
konstrukce jsou cihly, tvarnice a cihlové bloky, okna jsou plastova s trojskly, které maiji velmi
dobré termoizolacni a protihlukové viastnosti, sedlova stfecha je zateplena, krytina je plech.
Topeni je v celém domé podlahové, v koupelnach jsou elektrické topné Zebfiky. Nemovitost
je napojena na veskeré inzenyrské sité. Na zahradé je retenéni nadrz k zadrzeni deStové
vody. PENB je A. Zdroj: Nabidka Realitni kancelar AZ s.r.o..

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka z realitni inzerce - koeficient 0,95; Lokalita -
mirné lep$i - koeficient 0,98; Velikost objektu - mensi zapocitatelna plocha - koeficient 0,99;
Provedeni a vybaveni - KS zdény, standardni provedeni a vybaveni - koeficient 1,05;
Celkovy stav - novostavba - koeficient 1,00; Vliv pozemku - vyrazné mens$i vyméra
pozemku - koeficient 1,10; Poloha v zastavbé, koncepce, moznost garazovani - fadovy
vnitfni, jednobytovy, bez garaze - koeficient 1,00;

Kudlovice 108,00 327 3+kk 7 490 000 69 352 1,05

Rodinny diim, Novostavba rodinného domu 3+kk, zkolaudovana v roce 2024. Uzitna plocha
domu je 108 m?, pozemek nalezici k domu véetné zastavéné plochy ma celkovou vyméru
327 m?2. Dispozi¢ni feSeni domu: v 1.NP je pfedsifi, koupelna se sprchovym koutem a WC,
loZnice, obyvaci pokoj s kuchyrfiskym koutem zafizenym spotfebici zn. Whirpool, technicka
mistnost. V podkrovi je k dispozici velky pokoj o vyméie 30 m? vhodny k rozdéleni na 2
mistnosti, druha koupelna s vanou a samostatna Satna. V celém domé je podlahové
vytapéni feSené elektrokotlem, pfipraveny jsou pfipojky na tepelné &erpadlo. Dal$im
zdrojem tepla jsou krbova kamna se sekundarnim spalovanim oblozena piskovcem, ktery
prodluzuje dobu salani tepla. Parkovani na vlastnim pozemku je zajisténo pro 2 auta (1
kryté parkovaci stani pfed domem, 1 na zpevnéné ploSe u domu). Zahrada navazujici na
dum ma vyméru 171 m2. DUm je postaven z tvarnic Porotherm. Zdroj: Nabidka RK STING
Reality.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka z realitni inzerce - koeficient 0,95; Lokalita -
srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi zapocitatelna plocha - koeficient
0,99; Provedeni a vybaveni - KS zdény, standardni provedeni a vybaveni - koeficient 1,05;
Celkovy stav - novostavba - koeficient 1,00; Vliv pozemku - mensi vyméra pozemku -
koeficient 1,06; Poloha v zastavbé, koncepce, moznost garazovani - fadovy krajni,
jednobytovy, bez garaze - koeficient 1,00;

Uherské Hravdiété, 150,00 320 5+kk 13 165 000 87 767 0,82
Maratice, U Reky
1864

Rodinny dim, Rodinny dim z r. 2025. Jedna se o polovinu dvojdomu. Zdény konstrukéni
systém, stropy Zelezobetonové, stfecha plocha, krytina hydroizolaéni PVC folie, fasada
zatepleni EPS 150 mm, fasadni natér, omitky imitujici dfevény obklad fasady, lokalné
dfevény obklad stén, okna hlinikova, okna se snizenym parapetem opatfena tabuli
z bezpecnostniho skla, dvefe vstupni hlinikové, vnitfni dfevéné v oblozkach, garazova
vrata shrnovaci, podlahy dfevéné plovouci, keramicka dlazba. Vytapéni plynovym kotlem,
podlahové, doplnéno krbovymi kamny. PfisluSenstvi domu tvofi pfipojky IS (voda, elektro,
plyn, splaskova kanalizace), akumulaéni nadrz na deStovou vodu, vedlejSi stavba,
zpevnéné plochy, oploceni. Dispozice je 5+kk. GaradZovani je v pfizemi domu a v pfistieSku.
Obchodovano: 11/2025. Zdroj: vlastni databaze 09904HCMHB

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovany prodej z vlastni databaze - koeficient
1,00; Lokalita - vyrazné lepSi, okresni mésto - koeficient 0,80; Velikost objektu - vétsi
zapocitatelna plocha - koeficient 1,04; Provedeni a vybaveni - KS zdény, standardni
provedeni a vybaveni - koeficient 1,00; Celkovy stav - novostavba - koeficient 1,00; Vliv
pozemku - menSi pozemek - koeficient 1,02; Poloha v zastavbé, koncepce, moznost
garazovani - fadovy krajni, jednobytovy, garaz v domé - koeficient 0,97;

71969

Variaéni koeficient pfed Upravami: 14,46 % Variacni koeficient po upravach: 7,89 %
Zapocitatelna plocha 114,06 m?

Minimaini jednotkova cena: 61 590 K&/m? Minimalni cena: 7 024 955 K¢
Priimérna jednotkova cena: 68 877 K&/m? Priimérna cena: 7 856 111 Kg
Maximalni jednotkova cena: 74 900 K&/m? Maximalni cena: 8 543 094 Kg
Stanovena jednotkova cena: 68 900 K¢/m2 Porovnavaci hodnota: 7 858 734 K¢
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Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Novostavba zdéného rodinného domu s jednobytovou koncepci, situovana v klidné lokalité obce, ktera ma zakladni
ob&anskou vybavenost a standardni dopravni dostupnost. Charakter budovaného domu je atraktivni, s modernim
technickym zafizenim, s energeticky uspornym provozem. PfisluSenstvi domu bude tvofeno zakladnimi venkovnimi
Upravami. Pozemek ve funkénim celku je standardni vyméry, se zahradou.

Budouci trzni hodnota ocefiovaného majetku je definovana na zakladé porovnavaci metody.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 12 mésicl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 7 858 734 K&
Vynosova hodnota 0 Ke
Vécna hodnota 6 605 456 K&
Trzni hodnota 7 850 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 1 026 000 K&

Silné stranky nemovité véci

Klidna lokalita, zdény konstrukéni systém, jednobytova koncepce, moderni provedeni a technické zafizeni, energeticky
Usporny provoz domu, pozemek se zahradou.

Slabé stranky nemovité véci

Radovy dim, diim bez garaze, systém splaskové kanalizace pres vlastni COV, ob&anska vybavenost v misté je pouze
zakladni.

Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti €. 632 - 31. 7. 2025
Snimek katastralni mapy a ortofoto mapa
Prikaz energetické naro¢nosti budovy - 28. 7. 2022
Projekt - 07/2022
Klasifikace rizika zaplav
Mapy polohy majetku
Fotodokumentace
Certifikat odhadce

=S A A WW 2, NDW
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.07.2025 06:55:02

Okres: CEZ0722 Uherské Hradisté Chec: 592650 Suiice
Kat.dzemi: 759783 Sufice u Uherského List wvlastnictvi: 632
Hradiste
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik:, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo
AB stavby s.r.o., é&.p. 78, 68704 Kod3iky 25524232

B Nemovitosti ) -
Pozemky
F\“"’:e_lf" Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob wyuZiti Zplseh ochrany
406/2 1035 orna puda aochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
406/4 984 orna puda ochranné pasmo
vodnihe zdroje
2.stupné, zemédelsky
plhdni fond
406/24 76 orna pada ochranné pasmo
vodniheo zdroje
2.stupné, zemédélsky
pladni fond
408/25 664 orna puda ochranné pasmo
vodnihe zdroje
2.stupnéd, zemédalsky
pladni fond
406/26 527 orna phda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pladni fond
a06/27 547 orna plda ochranné pasmo
vodnihe zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
a06/28 567 orna pida ochranné pasmo
vodnihe zdroje
2.stupné, zemédélsky
pidni fond
406/29 588 orna puda ochranné pasmo
wvodnihe zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
406/30 608 orna puda ochranné pésmo
vodnihe zdroje
2.stupné, zemédélsky
pidni fond
406/31 567 orna puda ochranné pasmo
vodnihe zdreoije
2.stupné, zemédélsky
piadni fond
407/1 249 vodni plocha koryto vedniho ochranné pasmo
toku pfirozené vodnihe zdroje
nebo upravena 2.atupné
407/2 409 ostatni plocha cstatni ochranné pasmo
komunikace vodnihe zdroje
2, sgtupné
408/6 B orna puda ochranné pasmeo
Nemovitosti jscu v uzemnim obvodu, wve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti ]

Katastralni afad pro Zlinsky kraj, Katastrélni pracevilt& Uherské Hradifcd, kéd: 711.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.07.2025 06:55:02

Okres: CEZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592650 Sudice
Kat.uzemi: 759783 Sudice u Uherského List wvlastnictwvi: 632
Hradi&té

V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

vodnihe zdroje
2.stupné, zemédélsky
plidni fond
Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zdpisu

C WVécna prava zat®Zujici nemovitosti v &ésti B vEetné souvisejicich tdajh

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
v rozsahu geometrického plénu &. 540-43/2022
Oprdvnéni pro
Parcela: 406/14
Povinnost k
Parcela: 406/2, Parcela: 407/2, Parcela: 409/6

Lisrina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - fplatnd =za dne 16.09.2022. Pravni
déinky zapisu k okamZiku 19.09.2022 0%:25:22, Zapis proveden dne 11.10.2022.
V-5658/2022-711
Pofadi k 19.09.2022 09:25

o Vécné bfemenc zfizovani a provozovani vedeni
- umisténi distribufni soustavy - kabelové vedani NN, pojistkové skiiné NN
- pravo zilidit a provozovat distribuéni soustavu na pozamku
- pravo provadét na distribuéni scustavé upravy za ucelem jeji obnovy, vymény,
modernizace nebo zlepfeni jeji vykonnosti, véetné& jejiho odstrandéni
- ¥ rozsahu dle geometrickéhc planu &. 624-2695/2024
- na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidick& 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RG/IC0: 21055050
Povinnost k
Parcela: 406/2, Parcela: 406/24, Parcela: 406/25, Parcela: 406/26, Parcela:
406/27, Parcela: 406/28, Parcela: 406/29, Parcela: 406/30, Parcela: 406/31,
Parcela: 409/6

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna OT-014330080130/001-ZA ze dne
12.03.2025. Pravni 0&inky zépisu k ckamZiku 20.03.2025 08:00:00. Zapis proveden
dne 10.04.2025.

V-1499/2025-711
PoFfadi k 20.03.2025 08:00

D Poznamky a dalsi cobdobné adaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni

Cislo Fizeni Vetah k
o Upozornéni na probihajici cbnowvu katastralniho operatu
00-1/2023-711

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ofad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité Uherské Hradifed, kead: 711.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.07.2025 06:55:02

QOkres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592650 Sudice
Kat.,izemi: 759783 Sufice u Uherského List vlastnictvi: 632
Hradisté

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva kupni ze dne 25.05.2016. Pravni 0G&inky zépisu k ckamfiku 02.06.2016 10:20:00.
Zapis proveden dne 24.06,.2016.

V-4604/2016-711
Fro: AB stavby s.r.o., €.p. 78, 68704 Kodiky RE/TC0: 25524232
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPET Vyméra (m2]
406/2 35900 1035
406/4 35900 984
406/24 35900 76
406/25 35900 664
406/26 35900 527
406/27 35900 547
406/28 35900 567
406/29 35900 588
406730 35900 608
406/31 35900 567
409/6 35900 8

Nemovitosti Fsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro EZlinsky kraj, Katastrilni pracoviité Uherské Hradisfté, kod: 711.

Vyhotovil: Vyhotoveno! 31.07.2025 06:58:15
Cesky ufad zemém&Ficky a katastralni - SCD
Vyvhotowveno ddlkovym pfistupem

Bodpis, razitko: REzeid PO Sinismaecdnisrnd

Pouteni: Udaje katastru lze ufit pouze k UZeldm uvedenym v $ 1 odst. 2 katastralniho zikona.
Osocbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi spln&ni podminek obecného nafizeni
o ochrand osobnich ddajh. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti Jsou v dzemnim cbvodu, ve kEterém vykondwd stdtni spravu katastru nemovitosti &R

Katastrdlni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Uherské Hradist®, kéd: 711.
strana 3
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Snimek katastralni mapy
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Ortofoto mapa
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zikona & 406/2000 S5b., o hospodafeni energli, a vyhlagky €. 264/2020 Sh., o energetické naroEnost] budov

Ulice, ¢islo: parc. 406/2
PS¢, misto: B87 04, Susice

Typ budovy: Rodinny dim

K.u., parcelni &.: Sudice u Uherskeho Hradisté (758783), 406/2

Mimofadné A
usporna

Velmi
Gsporna B

Nehospodarna E

Velmi F

Celkova energeticky vztaina plocha: 161 m?
KLASIFIKAENI TRIDA
Primarni energie z neobnovitelnych zdroji ROZDELENI ::E‘rt ANEROI
KWhi(rmrok) =
energie okolniho prostied 8.7
Melekifina: 3.8

Whusove dreve, diewni stépka: 3.6

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI

mmet (020 e Y

Mérna potieba tepla 61.6

na vytapéni R i)

Celkovda dodana energie  |99.9 wwnimey ﬂ

@ Vytépini TI.T  womimtok) ﬂ

nehospodarna ”
Chlazeni =
s s G (i -
@ Oprava vihkasti -
Pozadavky pro vystavbu
nové budovy od 1.1.2022 G Phiprava teplé vedy 19.6 Wi ﬂ
jsou SPLNENY % Osvitleni 264 womymerok) G

Energeticky specialista: Ing. Petr Slunecko
Osvédéeni &.: 745
Kontakt: pslunecko@seznam.cz

Ev. €. prikazu: 446597.0
Vyhotoveno dne: 28.07.2022
Podpis:

GRAFICKE ZNAZORNENI PRUKAZU
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Klasifikace rizika zaplav - Geoportal - 20 leta voda
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Klasifikace rizika zaplav - NEMO Report (CAP)

ﬁ NEMO REPORT

B Zakladni informace

Lislo
reporty

Cas
wytvoreni

Typ
nemovitosti

Adresa

2025018277

TRA2.2025 200011

Pozemek

Sugice u Uherského Hradifté, Parcelni 2islo 406/28

& Riziko povodni

s X
Ll 4 SLoaliet | CpenstmsNap

Data vytvofend pro potfeby pojistnéha trhu v CR. Ty ziskdvdme od spoleénost Intermap Technologies. Ta jsou vyivofena pro potfeby pojistného trhu v CR, ktery vyuFivé
mapy nebezpedl povodnd pro urten pojistnd tanfnl 2dny nemavitestl, Trh financnich sluZeb a realit (banky, stavebni spofitelny, realitni spoleénesti, znalei 2 cdhadel
nemovitosti) pousivd mapy nebezpedi povodné jako doplikevou informaci o pojistng situaci dané nemovitosti. Vistup obsahuje specifikaci 2ény povodiového rizika, vyiez
z povodiove mapy, [egendu k povodfiové mape & take nas komental, napfiklad zda hrozi riziko pfiraZky 7a riziko povodni u pojisténi nemavitosti,

3 - zdna se stiednim nebezpedim vyskytu povodné [ zdplavy

Legenda k povodicoveé mapé

Vol

1- zdna zona se zanedbatelnym nebezpedim wskylu povodné [ zdplavy

2- zdna zona s nizkim nebezpetim wiskytu povodng [ z3aplavy

3- zdna zdna se stfednim nebezpetim vyskylu povodné / zdplavy

. 4- zona zo0na s vysokym nebezpedim vyskytu povodng / zaplavy

9@ 49.124260076017. 17 44085896374

1174850, 537888

92983395010

Zamifens s plesnosti na defimiéni bod

©2023 |ntermap Technologies, s.r.o. Nositelem autorskych prav k zobrazovanym povodiiowym zénam je spoleénost Intermap Technologies, s.r.o. Viechna prava vyhrazena.
L2023 CEDA Maps a.5. Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapevym podkladiGm je spoleénost CEDA Maps a.s. Vaechna prdva vyhrazena,
Informace poskytované spelecnost Imermap Technologies, 500, je medné vyuZival za nasledujicich licenénich pedminek Bllps Vwion nemoneport Ceiop

- 22 -



Mapy polohy majetku

My N o
N\ e

Poloha budouciho rodinného domu na p.¢. 406/26 v Susicich

-23 -



Fotodokumentace ze dne 12. 12. 2025
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Spolenost pro personslni certifikaci, o.p.s.

{ se sidlem ve Freyova 82/27, Vysolany,

VAN 190 00 Praze 9

;;3;‘&;‘-? Akreditovany certifika&ni orgdn & 3033 podle CSN EN ISO/EC 17024

i;}&{f Ceskym institutem pro akreditaci, o.p.s. vvdivé na zdkladé Gspéiného
NV A absolvovani certifikaéni zkousky

CERTIFIKAT

nemovitych véci

Tento certifikdt polvrzuje Gspéiné vykondni certifikadnich zkouZek
dle poZadavki stanovenych v dokumentu; Metodicky pokyn pro trni /
netrEni ocefovdni nemovitost, 003/15/003/MPN. Certifika&ni schéma
CON, revize &. | dostupné na www.sppe.eu.

Draitel certifikite:  Ing. JiFi Halamek

Datum narozeni: 14.6.1973
Registraéni tislo certifikd:  209/22
Certifikit vyddn dne: 1.7.2022
Platnost certifikitu do: 30.6.2027

k porastavent platnast & odchnini certifiki.

A

P 3033

certifikovaného odhadce majetku pro ocenovani

SR

W phipadd zjisténi nesprivnéha poudivini certifikity nebo razitka certifikovandha odhadee miée dojit
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